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1. AANLEIDING 
 
In bestemmingsplan ’t Gietelinck zijn aan de noordzijde 14 vrije kavels opgenomen, 
gelegen aan de Molenbeek. De woningen op deze kavels dienen te voldoen aan het 
beeldkwaliteitplan voor dit gebied (zie bijlage 4). Hierin is opgenomen, dat op de zes vrije 
kavels aan het water zowel lage als hoge woningen mogen worden gebouwd. Hier geldt 
een minimale goothoogte van 2,5 m. Op de overige acht kavels moeten hoge woningen 
worden gebouwd. Hiervoor is in het bestemmingsplan een minimale goothoogte 
opgenomen van 6,5 m. In de praktijk blijkt deze maat niet reëel. Bij de toetsing van de 
ingediende bouwplannen, blijkt dat alle ontwerpen een lagere goothoogte hebben dan 
6,5 m. De goothoogtes variëren van 5,8 m tot 6,3 m. Daarom moet het bestemmingsplan 
zodanig worden gewijzigd, dat een minimale goothoogte van 5,20 m wordt opgenomen 
voor de acht vrije kavels aan de Molenbeek. 
 
 
2. GELDEND BESTEMMINGSPLAN  
 
Voor de 8 vrije kavels aan de Molenbeek geldt momenteel het bestemmingsplan ’t 
Gietelinck Ulft 2008,vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 27 november 2008 en 
onherroepelijk geworden op 23 januari 2009.  
De betreffende gronden van de 8 vrije kavels hebben de bestemming “wonen” (regels, 
artikel 13). Op de verbeelding is de maatvoering voor de goot- en bouwhoogte 
opgenomen. 
 
 

3. BESCHRIJVING EN OPZET VAN DE WIJZIGING  
 
In bestemmingsplan ’t Gietelinck zijn aan de noordzijde 14 vrije kavels gelegen. Voor 
deze kavels is een beeldkwaliteitplan opgesteld, waaraan de te bouwen woningen dienen 
te voldoen. Hierin zijn zaken vastgelegd als ligging ten opzichte van de weg, dakvorm, 
bouwmassa en hoogtes. Op verzoek van de projectontwikkelaar KVO is er later een 
wijziging aangebracht in het beeldkwaliteitplan, zodat er op de 6 kavels, die direct aan 
het water zijn gelegen, zowel hoge als lage woningen gebouwd kunnen worden. Op de 
overige 8 kavels mogen alleen hoge woningen worden gebouwd. Dit heeft in het 
bestemmingsplan tot gevolg gehad, dat de goothoogte is gewijzigd van maximaal in 
minimaal. Echter daarbij is de maat (6,5 m) blijven staan. Bij de toetsing van de 
bouwplannen blijkt, dat dit geen reële maat is. De ontwerpen voor deze kavels variëren in 
goothoogtes van 5,8 m tot 6,3 m.  

 
Artikel 20 van de regels van het bestemmingsplan “’t Gietelinck Ulft 2008” bevat een 
wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders voor het wijzigen van de 
voorgeschreven maatvoering van gebouwen met ten hoogste 20 %, indien deze 
wijzigingen in verband met ingekomen bouwplannen nodig zijn. Van deze 
wijzigingsbevoegdheid kan gebruik worden gemaakt om de goothoogte te wijzigen van 
een minimale goothoogte van 6,5 m naar een minimale goothoogte van 5,2 m. 
Dit plan is een wijziging, zoals bedoeld in artikel 3.6 Wro. Alleen de verbeelding wordt 
gewijzigd. Wanneer deze wijziging rechtskracht verkrijgt gaat het deel uitmaken van het 
bestemmingsplan ’t Gietelinck Ulft 2008. De regels van het bestemmingsplan ’t 
Gietelinck blijven ongewijzigd. 
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4.  BELANGENAFWEGING  
 

Het is geen optie, om de bouwplannen aan te passen aan een minimale goothoogte van 
6,5 m. Een dergelijke maatvoering heeft tot gevolg, dat bijv. de verdiepingsvloer op een 
onredelijke hoogte komt te liggen. De ontwerpen zijn allemaal beoordeeld door de 
stedenbouwkundige en Welstand en akkoord bevonden. 
 
Het bestemmingsplan kent geen ontheffingsmogelijkheid en ook het ontheffingenbeleid 
op grond van artikel 3.23 Wro heeft geen mogelijkheden om mee te kunnen werken aan 
de ingediende bouwplannen en de lagere goothoogtes toe te staan. Dit kan dus alleen 
met een bestemmingsplanwijziging.  
 
Verder heeft het verlagen van de minimale goothoogte een gunstig gevolg voor 
bewoners van de tegenoverliggende woningen. Ze krijgen immers minder hoge 
woningen tegenover zich.  
 
Het verlagen van de minimale goothoogte heeft geen gevolgen voor de diverse milieu-
aspecten. Er zijn dus geen onderzoeken noodzakelijk. 
 
 
5. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID  
 
Dit plan van wijziging brengt geen financiële gevolgen voor de gemeente met zich mee.   
 
 
 
6. MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID  
 
Op grond van artikel 21 (Algemene procedureregels) van het bestemmingsplan ’t 
Gietelinck Ulft 2008 wordt voor de wijziging de procedure ex afdeling 3.4 van de 
Algemene wet bestuursrecht gevolgd. Het wijzigingsplan is in de lokale krant ‘Gelderse 
Post’ op de pagina “openbare bekendmakingen gemeente Oude IJsselstreek” en op de 
website van de gemeente gepubliceerd. Vanaf 19 maart 2009 tot 30 april 2009 heeft het 
wijzigingsplan ter inzage gelegen voor belanghebbenden bij de Publieksbalie van het 
gemeentehuis in Gendringen. Naar aanleiding hiervan zijn P.M. zienswijzen ingediend. 
 
 
7. VASTSTELLING  
 
Dit “plan van wijziging ’t Gietelinck Ulft 2008, aanpassing goothoogtes 8 vrije kavels 
Molenbeek in Ulft” is op P.M. vastgesteld door het college van burgemeester en 
wethouders van de gemeente Oude IJsselstreek. 
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Bijlage 1. 
 
 
Vigerende bestemmingsplanregels 
 
Artikel 13 Wonen 
 
 
 
Plan van wijziging ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke o rdening juncto artikel 20 van 
het bestemmingsplan “’t Gietelinck Ulft 2008” betre ffende de aanpassing van 
de goothoogtes van 8 vrije kavels aan de Molenbeek in Ulft 
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Bijlage 2. 
 
 
 

VERBEELDING VAN HET VIGERENDE BESTEMMINGSPLAN  
UITSNEDE VAN DE OORSPRONKELIJKE VERBEELDING  

 
    
 
 
 
 
Plan van wijziging ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke o rdening juncto artikel 20 van 
het bestemmingsplan “’t Gietelinck Ulft 2008” betre ffende de aanpassing van 
de goothoogtes van 8 vrije kavels aan de Molenbeek in Ulft 
 
 
 
 

 
 
 
Uitsnede van de verbeelding van het bestemmingsplan  ’t Gietelinck 
Ulft 2008
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Bijlage 3. 
 
 
 
GEWIJZIGDE VERBEELDING  
 
 
    
Plan van wijziging ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke o rdening juncto artikel 20 van 
het bestemmingsplan “’t Gietelinck Ulft 2008” betre ffende de aanpassing van 
de goothoogtes van 8 vrije kavels aan de Molenbeek in Ulft 
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Bijlage 4. 
 
 
 
BEELDKWALITEITPLAN HET GIETLELINCK , BOUWFASE 1 
VASTGESTELD 4 OKTOBER 2007; AANVULLING VASTGESTELD 31 JANUARI 2008 
 
 
    
Plan van wijziging ex artikel 3.6 Wet ruimtelijke o rdening juncto artikel 20 van 
het bestemmingsplan “’t Gietelinck Ulft 2008” betre ffende de aanpassing van 
de goothoogtes van 8 vrije kavels aan de Molenbeek in Ulft 
 
 
 


