
Hoofdstuk 1  Inleidende regels 
Artikel 1  Begrippen 

1.1  plan: 

het bestemmingsplan "Nibbelinklaan 12 Sinderen: koffieboerderij "Groot-Nibbelink" van de gemeente 
Oude IJsselstreek; 

1.2  bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.1509.BP000014-
D001 met de bijbehorende regels; 

1.3  verbeelding: 

de analoge en digitale voorstelling van de in het plan opgenomen digitale ruimtelijke informatie met 
nummer (IDN): NL.IMRO.1509.BP000014-D001; 

1.4  aanbouw: 

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe 
verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in 
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.5  aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

1.6  aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 
1.7  bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde; 

1.8  bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak; 

1.9  bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 
1.10  bijgebouw: 

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden 
van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.11  bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een 
standplaats; 

1.12  bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak; 

1.13  bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten; 
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1.14  bouwperceelgrens: 

een grens van een bouwperceel; 

1.15  bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 

1.16  bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

1.17  differentiatielijn: 

aanduiding welke het verschil aangeeft tussen de, binnen één bestemming geldende, bouw- en / of 
gebruiksregels; 
1.18  gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt; 

1.19  hoofdgebouw: 

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als belangrijkste 
bouwwerk valt aan te merken en waarin de hoofdfunctie ingevolge de bestemming is of wordt 
ondergebracht;  

1.20  horeca: 

een bedrijf dat in hoofdzaak is gericht op het verstrekken van dranken voor het gebruik ter plaatse, 
waaronder feestzalen; 

1.21  nok: 

het snijpunt van twee hellende vlakken;  
1.22  recreatieve voorzieningen: 

voorzieningen met een dagrecreatief karakter, waaronder een terras; 

1.23  seksinrichting: 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische 
aard plaats vinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische 
massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan 
niet in combinatie met elkaar; 

1.24  uitbouw: 

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk 
gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch 
opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.25  woning: 

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van één of meer personen, 
waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijk gebruik van bepaalde ruimten. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  bebouwingspercentage: 

het deel van het bouwblok uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden; 

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.3  de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk 
te stellen constructiedeel; 

2.4  de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk; 
2.6  het bebouwd oppervlak van een bouwperceel: 

de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen; 

2.7  peil: 

a. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de kruin van de 
weg; 

b. voor andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het 
afgewerkte terrein ter plaatse van de bouw. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels 
Artikel 3  Recreatie 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Recreatie' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. recreatieve voorzieningen; 
b. horeca uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'horeca' op de verbeelding; 
c. wonen in de vorm van woningen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wonen' op de 

verbeelding; 
d. parkeren ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein' op de verbeelding; 
e. aan de hoofdfunctie ondergeschikte verkeers- en groenvoorzieningen, speeltoestellen, tuinen, 

erven en terreinen. 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Hoofdgebouw 

Binnen deze bestemming mogen woningen en gebouwen ten dienste van deze bestemming worden 
gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. de gebouwen dienen binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden gebouwd; 
b. het bouwvlak mag voor 100% worden bebouwd; 
c. de goot- en bouwhoogte, zoals aangeduid op de verbeelding, mogen niet worden overschreden; 
d. in afwijking van het bepaalde onder a, mogen gebouwen van ondergeschikte aard, zoals ten 

dienste van een fietsenberging en dergelijke, buiten het bouwvlak alleen worden gebouwd tot een 
gezamenlijke oppervlakte van 50 m² per bouwperceel waarbij de bouwhoogte van deze 
gebouwen niet meer mag bedragen dan 3 meter. 

3.2.2  Aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

Binnen deze bestemming mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen ten dienste van deze 
bestemming worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 500 m² 
bedragen; 

b. de goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 meter; 
c. de bouwhoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 meter. 

3.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze 
bestemming worden gebouwd, met inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 10 meter bedragen, met 
uitzondering van terrein- en erfafscheidingen die maximaal 2,5 meter hoog mogen zijn en met 
uitzondering van speeltoestellen die maximaal 5 meter hoog mogen zijn; 

b. kunstobjecten, antenne- en vlaggenmasten en bouwwerken ten behoeve van verlichting mogen 
maximaal 12 meter hoog zijn. 

3.3  Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de afmeting en de plaats van de 
bebouwing, ten behoeve van: 

a. een samenhangend straat en bebouwingsbeeld; 
b. de verkeersveiligheid; 
c. de milieusituatie; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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3.4  Specifieke gebruiksregels 

a. Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen 
te gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze 
bestemming; 

b. Als met het plan strijdig gebruik wordt in ieder geval bedoeld het gebruik van de gronden en de 
daarop voorkomende bouwwerken c.q. gebouwen of delen daarvan ten behoeve van een 
seksinrichting. 

3.5  Ontheffing van de gebruiksregels 

Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 3.4 indien strikte toepassing 
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door 
dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 
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Artikel 4  Waarde - Archeologie 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor: 

a. onderzoek naar aanwezige of naar verwachting aanwezige archeologische waarden; 
b. de bescherming van archeologische waarden. 

4.2  Bouwregels 

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen zijn op en in deze gronden bouwwerken en 
voorzieningen ten behoeve van de instandhouding en bescherming van en onderzoek naar 
aanwezige of naar verwachting aanwezige archeologische waarden toegestaan. 

4.3  Specifieke gebruiksregels 

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te 
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze 
bestemming. 

4.4  Ontheffing van de gebruiksregels 

Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 4.3, indien strikte 
toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking 
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 
4.5  Aanlegvergunning 

4.5.1  Vergunningplicht 

Het is verboden op de tot 'Waarde-Archeologie' bestemde gronden zonder of in afwijking van een 
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning), de volgende werken 
en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: 

a. het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen en mengen en ophogen 
van gronden over meer dan 100 m² of met 0,5 meter of meer; 

b. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeervoorzieningen en 
andere oppervlakteverhardingen groter dan 100 m²; 

c. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige 
waterpartijen; 

d. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen, het bebossen en aanplanten 
van gronden en het rooien en/of kappen van bos of andere houtopstanden; 

e. het verwijderen van natuur- en landschapselementen die ten tijde van het van kracht worden van 
het plan aanwezig waren; 

f. andere werken die een verandering van de waterhuishouding of het grondwaterpeil ten gevolge 
hebben, zoals drainage en (onder)bemaling. 

4.5.2  Uitzonderingen 

Het in lid 4.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden: 

a. in het kader van het normale beheer, onderhoud en/of gebruik; 
b. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht door een 

ter zake deskundige; 
c. indien op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanvullend archeologisch 

vooronderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige 
archeologische relicten aanwezig zijn; 

d. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden 
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 
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4.5.3  Toelaatbaarheid 

Een vergunning als bedoeld in artikel 4.5.1 kan slechts worden verleend indien geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de archeologische waarden 
welke het plan beoogt te beschermen. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels 
Artikel 5  Antidubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing. 
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Artikel 6  Algemene ontheffingsregels 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- 
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid 
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van: 

a. in de regels genoemde maten, afmetingen, percentages, mits de vermindering of vermeerdering 
niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages bedraagt; 

b. de regels voor het bouwen met een geringe mate van afwijking van de plaats en richting van de 
bestemmingsgrenzen indien dit noodzakelijk is in verband met afwijkingen of onnauwkeurigheden 
ten opzichte van de feitelijke situatie of in die gevallen waar een rationele verkaveling van de 
gronden een geringe afwijking vergt; 

c. de regels en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van 
kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, 
wordt vergroot tot niet meer dan 40 meter. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels 
Artikel 7  Overgangsrecht 

7.1  Overgangsrecht bouwwerken 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, 
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het 
bouwwerk is teniet gegaan. 

7.2  Ontheffing 

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van lid 7.1 voor het vergroten van 
de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 7.1 met maximaal 10%. 

7.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken 

Lid 7.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

7.4  Overgangsrecht gebruik 

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 
7.5  Strijdig gebruik 

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 7.4, te veranderen of te 
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking 
naar aard en omvang wordt verkleind. 

7.6  Verboden gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in lid 7.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een 
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 
laten hervatten. 

7.7  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik 

Lid 7.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 8  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan "Nibbelinklaan 12 Sinderen: koffieboerderij "Groot-Nibbelink" van 
de gemeente Oude IJsselstreek.  

 

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 10 december 2009. 

 

De voorzitter,   De griffier, 
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